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INTRODUCCION

El ndcleo de Saqués perteneciente a la entidad local menor de Piedrafita de Jaca fue expropiado
a sus propietarios en 1969 para la construccién del embalse de Bubal.

En el afio 2002 la Confederacion Hidrografica del Ebro (CHE), reverti6 a sus antiguos
propietarios o herederos, que vienen reclamando la recuperacién del ndcleo desde hace afos.
Desde entoncés el Ayuntamiento de Biescas ha aprobado el Plan Especial del nicleo (agosto
2010), cuya normativa a continuacién se reproduce, elaborado por el equipo Peméan y Franco
Arquitectos S.C.P., ratificando con ello el acuerdo tomado en el mismo sentido por la entidad
local menor de Piedrafita de Jaca, después de que la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio de Huesca informara favorablemente sobre el proyecto.

El Plan Especial tiene por objeto la rehabilitacion del nicleo deshabitado de Saqués, a través
de la rehabilitacion, proteccion y mejora del patrimonio edificado y del espacio urbano actual,
asi como dotarlo de las infraestructuras urbanisticas, dotaciones y equipamientos necesarios

para realizar dicha rehabilitacion integral.
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TITULO 1.- GENERALIDADES

CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 1 Finalidad

El presente Plan Especial tiene por objeto la rehabilitacion del nlcleo deshabitado de Saqués
perteneciente a la Entidad Local Menor de Piedrafita de Jaca (término municipal de Biescas), a
través de la rehabilitacion, proteccion y mejora del patrimonio edificado y del espacio urbano
actual, asi como dotarlo de las infraestructuras urbanisticas, dotaciones y equipamientos

necesarios para realizar dicha rehabilitacion integral.

Articulo 2 Contenido

1. Este Plan Especial establece la ordenacion urbanistica del ambito manteniendo la estructura
urbana y arquitecténica del nucleo tradicional, posibilitando la rehabilitacion o reconstruccion de
las edificaciones, cualquiera que sea su estado de conservacion, asi como la construccién de
nuevas edificaciones ajustandose a las tipologias originales.

2. Asimismo, tiene por objeto dotar al nacleo de las infraestructuras urbanisticas necesarias de
abastecimiento de agua, evacuacion y depuracion de aguas residuales, y suministro de energia

eléctrica.

Articulo3  Ambito de aplicacién

El Plan Especial desarrolla el nicleo de Saqués perteneciente a la Entidad Local Menor de
Piedrafita de Jaca, clasificado como Suelo no urbanizable genérico en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Biescas.

El ambito se ha delimitado de conformidad con el articulo P.4.1 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Biescas en el apartado correspondiente a la entidad local Menor de Piedrafita de

Jaca.

Articulo 4 Vigencia

1. Las presentes Normas Urbanisticas entraran en vigor con la aprobacién definitiva del Plan
Especial del que forman parte y la publicacién integra de las mismas en el Boletin Oficial de
Aragon, segun lo dispuesto en el art. 143.2 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, por el que
se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley Urbanistica de Aragén.

2. La vigencia del Plan Especial serd indefinida, sin perjuicio de su modificacién o revision, de

acuerdo con los preceptos legales y lo dispuesto en las mismas.
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Articulo 5 Alcance de aplicacion

Al ambito territorial del Plan Especial seran de aplicacién las presentes Normas Urbanisticas, y
subsidiariamente la Normativa del Plan General de la Entidad Local Menor de Piedrafita de Jaca

(Biescas), y las disposiciones legales en vigor.

Articulo 6 Interpretacion de los documentos del Plan Especial

1. La definicién de los términos e interpretacion de los conceptos expresados en las presentes
Ordenanzas, asi como el resto de documentos que integran el Plan Especial correspondera al
Ayuntamiento de la Entidad Local Menor de Piedrafita de Jaca, dentro del ejercicio de su
competencia urbanistica.
2. La interpretacion de los documentos del Plan Especial se hard a partir de su contenido escrito
y gréfico, atendiendo a los siguientes criterios generales:
— La unidad y coherencia entre todos los documentos, considerados como partes
integrantes del Plan.
— El cumplimiento de los objetivos y fines del Plan que se expresan en su Memoria
para el conjunto del ambito y para cada una de sus zonas.

3. En la interpretacion de los documentos del Plan Especial, se aplicaran los siguientes criterios:

a) En todo caso, cada documento del Plan prevalecera sobre los deméas en los

contenidos a los que se refiera especificamente.

b) Cuando no se contradiga lo dispuesto en la letra anterior, prevaleceran los textos
sobre las representaciones gréaficas. Las ordenanzas, que constituyen la expresion
escrita de las disposiciones que rigen la ordenacion del ambito, prevaleceran sobre

los restantes documentos del Plan para todas las materias que en ellas se regulan.

¢) Cuando la aplicacion de los criterios expresados no resolviera las cuestiones de
interpretacion planteadas, prevalecera aquélla que sea mas favorable a la mayor
superficie y calidad de los espacios libres, a la preservacién del medio ambiente, del
paisaje y de la imagen urbana, a la mayor seguridad frente a los riesgos naturales y

a los intereses de la colectividad.

d) En ningln caso la interpretacién del Plan Especial podra dar lugar a criterios

contrapuestos con el Plan General de Ordenacion Urbana.
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TITULO I1.- DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

Articulo 7 Forma de medir las alturas

A.- Altura del edificio.

La altura de un edificio es la dimensién vertical de la parte del edificio que sobresale del
terreno. Para su medicion se utilizaran las unidades métricas y/o el nimero de plantas del
edificio.

B.- Cota de origen y referencia.

1. La cota de origen para medir las alturas de las viviendas se tomara en el punto de acceso (la
puerta), cuya cota sera la +0,00 m. En el caso de viviendas objeto de rehabilitacién se podran
tomar como referencia tanto la puerta original como la que se proponga.

Las rasantes de cada vivienda vendran dadas en el Proyecto de urbanizacién, tomando como
base las rasantes naturales del terreno. Estas sélo se modificaran en el caso de que las
pendientes sean demasiado pronunciadas o si las cotas originales se encuentran por debajo del
nivel de seguridad del pantano de Bubal.

2. Para la edificacion sin fachadas a vial se considera como cota de origen y referencia la
rasante del terreno natural en contacto con ella en el punto mas bajo de dicho contacto.
Cuando esta rasante del terreno natural sea superior a la del vial mas proximo desde el que se
accede, se tomara ésa Ultimo como cota de origen y referencia

3. Cuando, tanto por las necesidades de la edificacion como por las caracteristicas del terreno
en que se asienta, deba escalonarse la planta baja, la medicién de altura se realizara de forma
independiente en cada una de las plataformas que la componga, sin que dicho escalonamiento

de la planta baja pueda traducirse en exceso de altura.

C.- Altura en unidades métricas.

Para las edificaciones de nueva planta, es la altura del edificio en unidades métricas en la forma
gue determinen las condiciones de la zona, hasta cualquiera de los siguientes elementos, y en

funcién de ello sera:

a) Altura de fachada, que es la que se mide hasta la linea ficticia de cornisa de dicha
fachada, entendiendo como linea ficticia de cornisa la linea de interseccion entre el
plano inclinado que constituye la cara superior de la cubierta y el plano vertical

correspondiente a la cara exterior de la fachada.

En el caso de producirse un angulo concavo en el remate del plano de cubierta se
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tomara la prolongacion de dicho plano para establecer la linea ficticia de cornisa. En
fachadas u otros cerramientos exteriores a los que no recaiga plano de cubierta, tales
como hastiales, pifiones, testeros, etc., la linea ficticia de cornisa se tomara como la
horizontal trazada a la cota media de las dos lineas ficticias de cornisa de las fachadas

que los limitan.

b) Altura méaxima visible, que es la que se mide hasta el punto de mayor cota de la

cumbrera del edificio.

D.- Altura en nimero de plantas.

1. Es el nimero de plantas por encima de la cota de origen y referencia, incluida la planta baja.

2. Por debajo de la cota de referencia sdlamente se admite la construccion de una planta.

E.- Criterios para la medicién de alturas.

La medicion de la altura se hara con los siguientes criterios:

a) La altura de fachada se medira en la vertical correspondiente al punto mas bajo de la

linea de fachada, desde la cota de origen y referencia.

b) En parcelas de rehabilitacién la cota de origen para medir la altura sera la establecida

para cada caso en las fichas de ordenacion.

¢) En las parcelas de nueva edificacion la cota de origen serd el punto medio de la

fachada en la calle de cota mas baja.

Articulo 8 Alineaciones

1. Son alineaciones exteriores las lineas establecidas en el presente Plan Especial que fijan el
limite de las parcelas edificables con los viarios y demas espacios libres de dominio y uso
publico.

2. La linea de fachada sefiala el limite a partir del cual deben levantarse las edificaciones,
pudiendo coincidir o no con la alineacion exterior en funcién de estar permitidos o no los

retranqueos.

Articulo 9 Rasantes

1. Las rasantes son las cotas de nivel del pavimento en cada punto del ambito del Plan Especial
2. Se establece una cota de rasante para todo el limite del Ambito del Plan por sus lados Este y
Sur que modifica la rasante natural existente por debajo de la antigua cota de seguridad del
embalse utilizado como referencia para las reversiones, que es la 1065 segun coordenadas del

topografico del Plan.
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3. Las demas rasantes se adaptaran a la topografia existente ajustandose al maximo a las cotas
de los accesos de las viviendas que se rehabilitan y se establecerdn de forma definitiva en el
Proyecto de Urbanizacién, siendo las que figuran en el plano de Alineaciones y Rasantes

orientativas.

CAPITULO 11. CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 10 Generalidades

Con independencia de las condiciones de adecuacion formal sefialadas con caracter general en
el Capitulo 1V del Titulo 111 de las Normas del Plan General de Ordenacién Urbana de la Entidad
Local Menor de Piedrafita de Jaca, las Edificaciones deberdan observar el empleo de las

soluciones constructivas 0 materiales que se establecen en los articulos siguientes.

Articulo 11 Fachadas

Las fachadas deberan responder compositivamente a las caracteristicas de la construccion
mediante muros de carga.

A) Materiales: piedra

1. Las fachadas deberan realizarse con predominio de un solo material, si bien podran
destacarse determinados elementos compositivos con la introducciéon de un segundo material o
simplemente con la diferenciacion de los planos correspondientes en el mismo material.

2. El material predominante a utilizar en fachadas sera exclusivamente la piedra del pais,
entendida como tal la existente en las construcciones tradicionales en cuanto a forma, tamafio
o0 textura, tomada con mortero bastardo sin llaguear o aparejada a hueso.

3. Para los elementos sefialados en el punto primero podran emplearse la madera y los revocos
con mortero pintado o monocapa. Las esquinas de fachadas se haran con sillares de piedra de
mayor tamafio que los mampuestos de las mismas.

B) Carpinterias exteriores.

1. Las carpinterias exteriores seran de madera oscurecida, barnizada o pintada, adaptandose en
lo posible a su forma, escuadrias, textura y color a las que dominan en el nucleo actual.

2. La forma de apertura de las carpinterias serd mediante hoja u hojas batientes y
oscilobatientes, evitandose soluciones de correderas, guillotina y otras ajenas a los modelos
tradicionales.

3. Asimismo, se aceptaran contraventanas interiores y exteriores en madera, las cuales se

podran introducir con lamas, fijas 0 movil.
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C) Huecos: elementos de oscurecimiento

Los elementos de oscurecimiento de los huecos se haran reproduciendo las soluciones
existentes, prohibiéndose expresamente los sistemas de persianas enrollables. Entre las

soluciones aceptadas se pueden destacar las siguientes:
a) Contraventana exterior de hojas batientes de madera maciza.

b) Contraventana interior de hojas batientes de madera maciza para barnizar o pintar.

Articulo 12 Composicion de fachadas (aspectos geométricos)

A) Relacién de tamariio de huecos con respecto al plano de fachada (en porcentaje) y tamarios

maximos, proporcionales.

1. Respecto a la proporcién de los huecos, éstos deberan tener una proporcion cuadrada o
vertical, en los que la relacibn maxima entre longitud y altura sera de a-2a.

2. El tamafio de los huecos debera ser como minimo el 10 % de la habitacion que ventila
excepto en los casos en los que no se pueda cumplir el punto siguiente en los que se podra
disminuir esta proporcion.

3. El porcentaje maximo de huecos respecto de muros serd del 12 %, como media entre las
fachadas de que se dispongan, sin que en ningdn caso su porcentaje supere el 20 % en una
misma fachada.

4. En una misma fachada todos sus huecos no deberan ser iguales se evitara la repeticion
sistematica de huecos alineados verticalmente.

5. Los huecos se deberan repartir entre el nimero de fachadas existentes para que éstas
queden equilibradas.

6. El dintel m&ximo de los huecos sera de 1,20 metros.

7. En las edificaciones objeto de rehabilitacion se mantendran los huecos y tamafios existentes,
los cuales aparecen grafiados, a titulo orientativo, en las fichas de cada una de las
edificaciones. Excepcionalmente, en el caso de que no fuera posible por coincidir éstos con
forjados, por no convenir con la distribucion prevista o, por ser demasiado pequefios para las
exigencias actuales de iluminacién y ventilacion, se optara por llevar a cabo nuevos huecos

intentando mantener las proporciones y/o situaciones originales.

Articulo 13 Cubiertas

1. Los materiales de cubierta se cefiiran exclusivamente a la laja de piedra 6 pizarra.

09-031-U/0 11
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2. Se prohibe expresamente el revestimiento con materiales de cubierta de hastiales, pifiones u

otros elementos de fachadas.

Articulo 14 Huecos en cubierta

1. Respecto a la posibilidad de abrir huecos en cubierta se distingue entre edificaciones objeto
de rehabilitacion y edificaciones de nueva planta.

2. En los edificios objeto de rehabilitacion no se permitira la creacién de mansardas o lucanas,
salvo que ya existieran con anterioridad. En este sentido, las fichas de las respectivas
edificaciones objeto de rehabilitacién determinan la posibilidad de crear lucanas o0 mansardas.

3. No obstante, en los edificios objeto de rehabilitacion se podra disponer de ventanas tipo
velux en cubierta.

4. En las cubiertas de las edificaciones de nueva planta se permitird la creacion de ventanas

tipo velux.

Articulo 15 Aspectos constructivos y volumétricos

A) Aleros: vuelos maximos.

La dimension de vuelo maxima respecto del plano de fachada sera de 70 centimetros, si bien la
recomendada es 40 centimetros. Todo ello con independencia del ancho de la calle.

B) Barandillas.

Las barandillas de balcones y otros elementos exteriores a proteger tendran una altura no
inferior a cien (100) centimetros y se construiran con secciones de madera oscurecida,
barnizada o pintada, o con elementos de hierro forjado tradicional con predominio en su
composicion de las lineas verticales.

C) Medianerias.

1. Los pafios medianeros al descubierto, deberan tratarse con las mismas condiciones que las
exigidas para las fachadas.

2. Por razones de ornato urbano la Entidad Local Menor podra asumir la ejecucion de obras de
mejora de medianerias en determinados espacios publicos de importancia visual y estética.

3. El vuelo de la cubierta en los testeros, correspondiente al propio tablero, no sobrepasara los

10 cms.

Articulo 16 Instalaciones

1. Estan expresamente prohibidas las antenas de recepcion de television individuales. En este
sentido, la recepcion sera a través de instalaciones comunes para todo el nuicleo, siendo

subterraneas las conexiones que discurran desde aquellas hasta las edificaciones.

09-031-U/0 12



o Ayuntamiento de Texto Refundido. Anexo 1. Plan Especial del ntcleo urbano de Saqués

Biescas Plan General de Ordenacion Urbana de Biescas

2. Asimismo, todos los tendidos de instalaciones deberan realizarse soterrados bajo los viales y
espacios publicos.

3. Los depositos de almacenamiento de combustible u otras instalaciones privativas de los
edificios deberan localizarse en el interior de los mismos o, si esto no es reglamentariamente

posible, ocultandolos de las vistas desde la via publica.

CAPITULO I11. CONDICIONES DE SALUBRIDAD

Articulo 17 Altura minima de plantas

1. En las edificaciones objeto de rehabilitacién la altura libre minima entre forjados sera de 2,20
metros, siendo aconsejable los 2,50 metros.
2. Por el contrario, en los edificios de nueva planta la altura libre minima entre forjados serd, en

todo caso, de 2,50 metros.

Articulo 18 Dimensiones minimas de las piezas

1. En las edificaciones objeto de rehabilitacion la vivienda minima se compondra por una
cocina, una estancia — comedor, un dormitorio de dos camas y un aseo; siendo su superficie Util
interior no menor de 40 m2, ni su volumen inferior a 100 m3.

2. En las edificaciones de nueva planta la vivienda minima se compondra por una cocina, una
estancia — comedor, un dormitorio de dos camas y un aseo; siendo su superficie Gtil interior no
menor de 60 m?, ni su volumen inferior a 150 m® .

3. Tanto si se trata de edificaciones objeto de rehabilitacion como de nueva planta, en el caso
de ocupar el espacio bajo cubierta se contabilizara como superficie Gtil toda zona cuya altura

supere 1,50 metros de altura.

Articulo 19 Huecos y ventilacion

1. La ventilacion minima por habitacion sera, en todo caso, del 10 % de acuerdo con lo

establecido en el Art. 11 de estas Ordenanzas.

Articulo 20 Planta semisétano

1. La planta baja de la vivienda siempre debera quedar lo suficientemente por encima del
terreno como para que todas sus estancias tengan luz y ventilacién natural.
2. Asimismo, en las edificaciones objeto de rehabilitacion en las que se tuviera que levantar el

forjado, el hueco inferior libre se podra utilizar como almacén, bodega o forjado sanitario.
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CAPITULO IV. NORMAS ESPECIFICAS APLICABLES A LAS
EDIFICACIONES OBJETO DE REHABILITACION

Las condiciones de volumen y forma son las que determinan las caracteristicas de los edificios
con relacion a su organizacion volumétrica y forma. Se establecen en las fichas

correspondientes de cada edificacion que se acompafian como Anexo .

Articulo 21 Alineaciones. Parcela edificatoria

1. Existente
En las edificaciones existentes la alineaciéon exterior sera la establecida en el plano O-02 del
Plan Especial.

2. Ampliacion
La alineacion exterior sera la establecida en el plano O-02 del Plan Especial.

Articulo 22 Ocupacioén de parcela y volumen

Dado que los criterios generales para la definicion de los volimenes edificables provienen de la
proteccion y conservacion de la estructura urbana y arquitecténica, se definen los volimenes
mediante las alturas y fondos edificables establecidos en la ficha de cada edificacion que se
acomparfia como Anexo I.

1. Existente

NUmero de alturas.

La altura de las edificaciones existentes se especifica en las respectivas fichas adjuntadas al
presente Plan Especial a través del Anexo I. La altura de dichas edificaciones sera la existente
actualmente.

Ocupacidon maxima.

100 % de la parcela neta.

2.- Ampliacién.
NUmero de alturas.

La altura méaxima sera la indicada en las fichas de la parcela en el Anexo I.

Ocupacidon maxima.

100 % de la parcela neta.

Articulo 23 Cubiertas

Las pendientes y formas de las cubiertas seran las establecidas para cada parcela en las Fichas

de Intervencion para las edificaciones a rehabilitar.
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Articulo 24 Elementos existentes

Se mantendran los paramentos verticales, balcones, chimeneas, cubiertas y cerramientos de las
edificaciones existentes excepto en el caso de que los fragmentos conservados no tengan la
consistencia necesaria. No obstante, el Anexo | comprensivo de las fichas de cada una de las

edificaciones determinara la regulacion concreta de dichos elementos.

CAPITULO V. NORMAS APLICABLES A LAS EDIFICACIONES DE NUEVA
PLANTA
Las condiciones de volumen y forma son las que determinan las caracteristicas de los edificios

con relacion a su organizacion volumétrica y forma. Se establecen mediante los parametros

contenidos en este capitulo.

Articulo 25 Alineaciones. Parcela edificatoria

1. En el caso de edificios de nueva construccion la alineacion exterior (o a viario) coincidira con
la linea de fachada, con lo que no se permiten retranqueos.

2. En este sentido, la alineacion exterior de las nuevas edificaciones se establece en el plano O-
02 del Plan Especial definidas mediante coordenadas UTM y también mediante cotas de

separacion entre edificaciones y a linderos.

Articulo 26 Ocupacioén de parcela y volumen

Dado que los criterios generales para la definicion de los volimenes edificables provienen de la
proteccion y conservacion de la estructura urbana y arquitecténica, se definen los volimenes

mediante las alturas y las alineaciones de fachada.

Articulo 27 Numero de alturas
La altura de la nueva edificacion se atendra a las siguientes limitaciones:

a) La altura maxima en numero de plantas sera de planta baja mas una altura y

aprovechamiento bajo cubierta (B+1+AC).

b) La altura maxima de fachada se establece en setecientos (650) centimetros,

medidos segun lo establecido en el articulo 7 del presente Plan Especial.

Articulo 28 Tamafno maximo de los edificios

Las dimensiones de las nuevas edificaciones se adecuaran a la longitud de fachada y anchura

maxima que se establecen en el plano O-02 respecto de cada edificacion.
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Articulo 29 Cubiertas

1. Las cubiertas deberan ser sencillas y adaptadas al volumen al que cubren con solucién a dos
aguas, pudiéndose utilizar faldones.

2. Las cubiertas se podran resolver con las soluciones de tres o cuatro vertientes cuando la
traza de la edificacion lo exija.

3. Las pendientes estaran comprendidas del 50% al 120% vy, en el caso de los volumenes
principales, podran estar rematadas en un plano con pendiente inferior situado en el arranque
de la cubierta desde el alero formando un angulo concavo respecto al plano principal.

4. Las vertientes de cubierta de cada uno de los volimenes que pueden componer una
edificacion mantendran sus lineas de cumbrera a una misma altura.

5. Es obligatoria la disposicion de elementos paranieves o cortanieves en los faldones de

cubierta que viertan a calle o espacio publico.

Articulo 30 Huecos en cubierta

1. Podran abrirse huecos en cubierta para ventilacién e iluminacién de las dependencias de la
planta bajo cubierta en la forma de ventanas en el plano de las mismas o con buhardas o
lucanas.

2. Excepcionalmente Se podran disponer lucanas o buhardas sobre el plano de cubierta que

deberan cumplir las siguientes condiciones de forma y situacion:

a) Responderan a una geometria de planta rectangular y su frente abierto sera de un
maximo de cien (100) centimetros medidos exteriormente al cerramiento de los

pafios laterales.

b) El frente de la buharda tendra una proporcién tal que su altura no sea inferior a la

anchura de la misma, con un maximo de ciento setenta (170) centimetros.

c) La separacion entre buhardas sera de al menos vez y media la anchura de la mayor

de ellas, con un minimo de ciento cincuenta (150) centimetros.

d) La separacion entre la buharda extrema y el muro medianero, testero o pifion sera

de al menos ciento cincuenta (150) centimetros.

e) El plano vertical del frente de la buharda debera situarse en el mismo plano de

fachada.

3. Se podran abrir ventanas en el faldon de cubierta que deberan cumplir las siguientes

condiciones de tamafio y posicion:

a) Su forma sera preferentemente rectangular, con una anchura no superior a cien

(100) centimetros.

b) Se deberéan situar ritmicamente en el plano de cubierta sin posibilidad de agruparse
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dos 0 mas unidades.

c) La separacion entre dos ventanas consecutivas serd al menos vez y media la

anchura de la misma con un minimo de doscientos cincuenta (250) centimetros.

d) El material exterior de terminacidon de la ventana, asi como de cualquier elemento

de oscurecimiento que se instale sera del color del material de cubierta admitido.

Articulo 31 Chimeneas

1. Las chimeneas necesarias para evacuacion de humos y/o ventilacion se proyectaran en lo
posible agrupadas para minimizar su nimero en la cubierta, y su situacién en el plano de la
misma sera preferentemente cercana a la cumbrera y al testero para producir una menor
altura.

2. Los paramentos verticales deberan ser de la misma composicion y color que los cerramientos

del edificio.
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TITULO I11.- REGIMEN DE LOS EQUIPAMIENTOS

CAPITULO 1. EQUIPAMIENTO

Articulo 32 Categoriay Uso

1. El suelo destinado a Equipamiento aparece delimitado como tal en el plano n°0.03.
2. El Unico equipamiento del ndcleo de Saqués lo constituye la Iglesia de San Miguel.
3. El equipamiento donde se ubicaba la Iglesia sera de titularidad privada, siendo su finalidad y

uso religioso compatible con uso de caracter civico-social.

Articulo 33 Condiciones generales

Siendo la Iglesia el edificio mas singular y de mayor interés arquitecténico la Unica actuacion

permitida es la de obras de conservacién-restauracion.

CAPITULO I1. REGIMEN DE LOS ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO
PUBLICO

Articulo 34 Ambito

1. Constituyen el conjunto de espacios libres de uso publico las areas grafiadas con dicha

calificacion en el plano O-5.

Articulo 35 Régimen juridico y uso

1. Los terrenos comprendidos en el sistema de espacios libres de dominio y uso publico seran
destinados Unica y exclusivamente a la plantacién de arbolado.

2. El subsuelo de estas areas se podra utilizar en determinadas zonas para la distribucién de
servicios urbanisticos, por medio de las redes definidas a nivel de esquema en los planos de
instalaciones urbanas de este Plan u otras cuya necesidad se determine en el Proyecto de
Urbanizacion, si bien se preferira trazar las redes de servicios, siempre que sea posible, bajo el
sistema viario.

3. Las condiciones formales, el régimen de usos permitidos y las condiciones de las

construcciones autorizables en estos espacios son las expresadas en el articulo siguiente.
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Articulo 36 Zonas verdes

1. El tratamiento superficial de estos espacios serd ajardinado al menos un 30% de su
superficie, a través de soluciones que permitan la plantacién de arbolado de pequefio porte.
2. Usos:
— Uso principal:
— Zona verde ajardinada.
— Usos compatibles y caracteristicas:
— Circulaciones: se permitira el trazado de caminos peatonales.
— Actividades de ocio y recreativas: Unicamente se permitira la realizacion de
pequefias areas de juegos infantiles.

3. Se prohibe cualquier tipo de edificacién o construccion.

CAPITULO I111. REGIMEN DE SISTEMA VIARIO

Articulo 37 Ambito

1. Constituyen el sistema viario de este sector los terrenos grafiados con dicha calificaciéon en el
plano O.05.

Articulo 38 Régimen juridico

1. Los terrenos comprendidos en el sistema viario seran destinados al movimiento de peatones
y vehiculos, asi como al estacionamiento de estos Ultimos.

2. El subsuelo de estas areas se utilizar4d para la distribucion de los distintos servicios
urbanisticos a las parcelas residenciales, a través de las redes definidas a nivel de esquema en
los planos de instalaciones urbanas de este Plan, u otras cuya necesidad se determine en el
Proyecto de Urbanizacién.

3. La ejecucion tanto de la red viaria como de las distintas redes de servicios urbanisticos se
realizara segun lo que se indique en el Proyecto de Urbanizacién, cuyos requerimientos se

definen en el Capitulo de estas Normas.

Articulo 39 Red Viaria

1. El material serd empedrado con cantos rodados o adoquin, o de losas de piedra, excepto en

el vial de acceso, en el que se puede realizar un vial rodado con pavimentacién de asfalto.

Articulo 40 Estacionamientos

1. La disposicion de las plazas de aparcamiento se definen en el plano O-05 de red viaria. El n®

de plazas de estacionamiento en el viario previsto es de un minimo de 43 plazas. Su disposicion
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se ajustara, salvo imposibilidad justificada, a la expresada en el citado plano. Las plazas seran
como minimo de 2,5 x 5,00 mts.
2. En el Proyecto de urbanizacion se reservara el 2% de las plazas como minimo para usuarios

minusvalidos, que deberan cumplir las condiciones dimensionales expresadas en la legislacion
vigente.
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TITULO IV.- CONDICIONES Y EJECUCION DE LA
URBANIZACION

Articulo 41 Naturaleza y contenido

1. Para la ejecucion fisica del Plan Especial se realizara y tramitara un Proyecto de Urbanizacion
de la Unica Unidad de ejecucién en la que se ha dividido el ambito.
2. Dicho Proyecto tendra por finalidad el disefio, célculo, valoracion y realizacion de las obras de
implantacién de los servicios urbanisticos. En concreto, las obras a incluir se referirdn a los
siguientes aspectos:
1 Pavimentacion de calzadas y aparcamientos.
2 Redes de abastecimiento y distribucion de agua potable, de riego y de
hidrantes contra incendios, incluido la Estacion potabilizadora.
3 Red separativa de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y
residuales.
4 Redes de distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico.
5 Red de telefonia y telecomunicaciones.
6 Depuradora.
3. Ademas, el Proyecto de urbanizacion debera cumplir las normas sobre supresion de barreras
arquitectdnicas, proteccion contra incendios y demas disposiciones de aplicacion.
4. La ejecucidn de la urbanizacion se efectuard simultdneamente con la de la edificacion

residencial.

Articulo 42 Ambito

Las obras de urbanizaciéon abarcaran la totalidad del ambito de la unidad de ejecucion del

ambito.

Articulo 43 Condiciones generales de la urbanizacién

1. Las redes de saneamiento, abastecimiento de agua potable, riego, hidrantes contra
incendios, suministro de electricidad, alumbrado publico, gas y telecomunicaciones, deberan ser
subterraneas.

2. La estacion transformadora de la red eléctrica se ubicara en el emplazamiento sefialado en

los planos de ordenacién.

09-031-U/0 22



Ayuntamiento de Texto Refundido. Anexo 1. Plan Especial del ntcleo urbano de Saqués

Biescas Plan General de Ordenacion Urbana de Biescas

3. La red de saneamiento sera de tipo separativa, acometiendo a ella tanto las conducciones de
aguas fecales de los edificios, como las de pluviales procedentes de la edificacién y de las calles
y espacios libres. Existird la suficiente dotacion de rejillas sumidero en los viales y zonas
peatonales como para garantizar la adecuada eliminacién de las pluviales circulantes por esos
ambitos.

4. Los trazados, las condiciones de posicién y las dimensiones de las redes de instalaciones que
se contienen en el Plan Especial tienen caracter orientativo. En los futuros proyectos de
urbanizacion y de obras ordinarias que lo desarrollen deberdn establecerse con caracter
definitivo, justificAndose adecuadamente las soluciones adoptadas.

5. El Proyecto de urbanizacion y los de obras ordinarias que lo complementen deberan resolver
el enlace de los servicios urbanisticos con las redes generales, acreditando que éstas tienen

capacidad suficiente para atenderlos.

Articulo 44 Caracteristicas de la red viaria

1. El disefio de los elementos de contencion de tierras que se contiene en el Plan Especial tiene
caracter vinculante, si bien sera en el futuro Proyecto de urbanizacién donde adquiriran caracter
definitivo, justificandose adecuadamente las soluciones que sean diferentes a las recogidas en
este Plan Especial.

2. La red viaria comprendida en el ambito del presente Plan Especial satisfara las condiciones
exigidas por cuantas normas le vinculen y, en particular, la normativa vigente en materia de
barreras arquitectonicas.

3. La urbanizacion del Plan Especial procurara la circulaciéon y correcta evacuaciéon de las aguas
pluviales por las calles publicas y espacios libres, considerando las aportaciones provenientes
del suelo exterior al ambito. Deberan disefiarse en consecuencia los perfiles longitudinales y
transversales de las calles, previéndose en sus margenes medidas adecuadas de contencion de
las aguas, cuando proceda. Las pendientes longitudinales no seran inferiores al 5 por mil, ni las
transversales al 2 por ciento.

4. El sistema viario contara con alumbrado suficiente para garantizar, al menos, los niveles de
iluminacion adecuados a su condicién de nucleo rural en un contexto de medio natural de gran

interés paisajistico.
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En Zaragoza, Febrero de 2010.

El equipo redactor:

Nl

Daniel Qlano Pérez Alberto Mendo Martinez

OLANO Y MENDO ARQUITECTOS, S.L
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FICHAS DE ORDENACION
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tolerancia de 30 cm.
13.- Se aprovechardn los muros existentes
salvo que su estado de conservaciéon no lo

permita.

escala 1/200.
a.f.= alzado frontal

alzado frontal alzado posterior Vivienda 2(6)

|

\
\
\
\

\

{Cota +p.00)

planta tipo @ : /— +0.00

. esquema de alzado lateral
alzado lateral

EXigencias a aplicar

[ +7.50] [+7.50 ]
~

i [ +4.90] [+490 ]

[ +2.75] [+2.75 ]
~

| manzanan® |
casare | b
superficie exterior (m?) 6722

superficie interior (m?) 5] 07

+0.00 He-66—

esquema de alzado frontal esquema de alzado posterior

Rafael Arruebo Aso  propietario

estado actual

PLAN ESPECIAL DEL NUCLEO URBANO DE SAQUES (HUESCA)

FICHAS DE ORDENACION nomero de vivendas 2 (51.07m?2)

1D+ S/C+1B tivciogia viv.l
1D+ S/C+1B tipologia viv.z

muro existente hueco existente hueco propuesto cubierta propuesta E: 1/100

leyenda
oropuesta

PEMAN Y FRANCO ARQUITECTOS S.C.P.




Jo/lzodo lateral 1

{Cota +0.00]
dccel

alzado frontal

L

ﬁodo lateral 2

esquema de alzado lateral 1

planta tipo ®

alzado posterior

+0.00]

esquema de alzado frontal

[ +8.10]

[+8.10

[_+5.50]——z3g|£5.50
v.I_l

5 [ +2.75] [+2.75 ]
S S St P S S It SN g I s St B3 Vo ST V3g IS I S0 % 1 ~ D S g 3 S St S I IS SR I SIS S IS S G IS LI UL S8 S SIS S SR SIS A D]
+0.00 +0.00
[ -1.50] [0 ]
.. .

esquema de alzado lateral 2

esquema de alzado posterior

Exigencias a aplicar

1.- Superficie minima de hueco: 10% de la
superficie de la estancia que ventila,
excepto que no pueda cumplir la condicién
del punto siguiente en cuyo caso podrd
reducirse este indice.

2.- Superficie méxima de hueco en
fachadas: 12% (media entre las fachadas de
la ficha sin que en ningn caso supere €l
20% en una misma fachada).

3.- Huecos de proporcién cuadrada o
verticales cuya relacién méxima entre
ancho y alt® sea de a-2a.

4.- Todos los huecos de una fachada no
deben de ser iguales ni compartir la misma
alineacion.

5.- Dintel méximo de huecos: 1,20m.

6.- Los huecos se deberdn repartir entre el
nUmero de fachadas existentes para que
éstas queden equilibradas.

7.- No se permitiran la creaciéon de
mansardas . No obstante, se podrd disponer
de ventanas tipo Velux en cubierta.

8.- Altura libre minima entre forjados: 2,20 m.
9.- Altura libre entre forjados aconsejable:
2,50 m.

10.- La Planta Baja de la vivienda siempre
deberd quedar lo suficientemente por
encima del terreno como para que todas
sus estancias tengan luz y ventilacion
natural. En el caso de que se tuviera que
levantar el forjado, el hueco inferior libre se
podria utilizar como amacén, bodega o
forjado sanitario.

11.- Las pendientes de cubierta serdn las
indicadas en la presente ficha, con una
variacién posible de +/-10%.

12.- Las alturas totales del edificio serdn las
indicadas en la presente ficha, con una
tolerancia de 30 cm.

13.- Se aprovechardn los muros existentes
salvo que su estado de conservaciéon no lo
permita.

estado actual

manzanan® 2
casan® 1C
47.90
32.73

superficie exterior (m?)
superficie interior (m?)

Rafael Arruebo Aso  propietario

PLAN ESPECIAL DEL NUCLEO URBANO DE SAQUES (HUESCA)
FICHAS DE ORDENACION

leyenda

PEMAN Y FRANCO ARQUITECTOS S.C.P.

muro existente

hueco existente

hueco propuesto

cubierta propuesta E: 1/100

oropuesta

nomero de viviendas | (6546m2)
2D+ S/C"‘] B tipo ogia viv.




JG/Izodo poste

escalones de acceso a la posible segunda vivienda

acceso

{Cota +0.00)

acce:

SO

+11.53

7

+5.45

+2.80]

+0. £X4

esquema de alzado frontal

alzado
lateral

escala 1/200.

a.f.= alzado frontal
a.p.= alzado posterior

a.p.
1153

<

+5.45

+2.80]

vivienda 5(2a)

+0.00]

7

esquema de alzado lateral

"7

+5.45

+2.80]

+0.00]

esquema de alzado posterior

EXigencias a aplicar

1.- Superficie minima de hueco: 10% de la
superficie de la estancia que ventila,
excepto que no pueda cumplir la condicién
del punto siguiente en cuyo caso podrd
reducirse este indice.

2.- Superficie méxima de hueco en
fachadas: 12% (media entre las fachadas de
la ficha sin que en ningn caso supere €l
20% en una misma fachadal).

3.- Huecos de proporciéon cuadrada o
verticales cuya relacién méxima entre
ancho y alt® sea de a-2a.

4.- Todos los huecos de una fachada no
deben de ser iguales ni compartir la misma
alineacion.

5.- Dintel méximo de huecos: 1,20m.

6.- Los huecos se deberdn repartir entre el
nUmero de fachadas existentes para que
éstas queden equilibradas.

7.- No se permitiran la creaciéon de
mansardas . No obstante, se podrd disponer
de ventanas tipo Velux en cubierta.

8.- Altura libre minima entre forjados: 2,20 m.
9.- Altura libre entre forjados aconsejable:
2,50 m.

10.- La Planta Baja de la vivienda siempre
deberd quedar lo suficientemente por
encima del terreno como para que todas
sus estancias tengan luz y ventilacion
natural. En el caso de que se tuviera que
levantar el forjado, el hueco inferior libre se
podria utilizar como amacén, bodega o
forjado sanitario.

11.- Las pendientes de cubierta serdn las
indicadas en la presente ficha, con una
variacién posible de +/-10%.

12.- Las alturas totales del edificio seran las
indicadas en la presente ficha, con una
tolerancia de 30 cm.

13.- Se aprovechardn los muros existentes
salvo que su estado de conservaciéon no lo
permita.

estado actual

manzanan® 2
casare 20
62.30
46.12

Teresa Bandres Fanlo propistario

superficie exterior (m?)

superficie interior (m?)

PLAN ESPECIAL DEL NUCLEO URBANO DE SAQUES (HUESCA)

FICHAS DE ORDENACION

PEMAN Y FRANCO ARQUITECTOS S.C.P.

leyenda

muro existente

hueco existente

hueco propuesto

cubierta propuesta

E: 1/100

oropuesta

1 (92.24m?)
nomero de viviendas || (824]m2)
2D+S/C+1B+1A tipologiaviv.




JG/Izodo posterior

| {—

“ acceso

I(C()fCT o0y T T
planta tipo ®

/@cjdo frontal

pendiente de cubierta: 80 %

+11.30,

| +7.50)
_[ 5%
| +2.50]
[ +000

escala 1/200.

a.f.= alzado frontal
a.p.= alzado posterior

2a)

a.p. vivienda 5(2a)
+11.30

= pendiente de cubierta: 80 %

vivienda 7{1q)

|

+5.00

esquema de alzado posterior

EXigencias a aplicar

1.- Superficie minima de hueco: 10% de la
superficie de la estancia que ventila,
excepto que no pueda cumplir la condicién
del punto siguiente en cuyo caso podrd
reducirse este indice.

2.- Superficie méxima de hueco en
fachadas: 12% (media entre las fachadas de
la ficha sin que en ningn caso supere el
20% en una misma fachadal).

3.- Huecos de proporciéon cuadrada o
verticales cuya relacién méxima entre
ancho y alt® sea de a-2a.

4.- Todos los huecos de una fachada no
deben de ser iguales ni compartir la misma
alineacion.

5.- Dintel méximo de huecos: 1,20m.

6.- Los huecos se deberdn repartir entre el
nUmero de fachadas existentes para que
éstas queden equilibradas.

7.- No se permitiran la creaciéon de
mansardas . No obstante, se podrd disponer
de ventanas tipo Velux en cubierta.

8.- Altura libre minima entre forjados: 2,20 m.
9.- Altura libre entre forjados aconsejable:
2,50 m.

10.- La Planta Baja de la vivienda siempre
deberd quedar lo suficientemente por
encima del terreno como para que todas
sus estancias tengan luz y ventilacion
natural. En el caso de que se tuviera que
levantar el forjado, el hueco inferior libre se
podria utilizar como amacén, bodega o
forjado sanitario.

11.- Las pendientes de cubierta serdn las
indicadas en la presente ficha, con una
variacién posible de +/-10%.

12.- Las alturas totales del edificio seran las
indicadas en la presente ficha, con una
tolerancia de 30 cm.

13.- Se aprovechardn los muros existentes
salvo que su estado de conservaciéon no lo
permita.

estado actual

manzanan® 2

casare 1Q

superficie exterior (m?)
superficie interior (m?)

Rafael Arruebo Aso

46.45
36.55

propietario

PLAN ESPECIAL DEL NUCLEO URBANO DE SAQUES (HUESCA)
FICHAS DE ORDENACION

PEMAN Y FRANCO ARQUITECTOS S.C.P.

muro existente

hueco existente

hueco propuesto

cubierta propuesta

E: 1/100

oropuesta

T (73017

nomero de viviendas | | (653] m2)
2D+ S/C+1B tipologiaviv.i
1D+ S/C+1B tivciogiaviva




JG/Izodo posterior

escalones de acceso a la posible segunda vivienda

—

pendiente de cubierta: 80 %

acceso

| escala 1/200.

a.f.= alzado frontal
a.p.= alzado posterior

planta tipo ®
/Eodo frontal

| _
1
- +5.00
_
- +0.00

esquema de alzado frontal

vivienda 5(2a)

a.p.

vivienda 5(2a)

vivienda é{1a)

vivienda 7{1q)

pendiente de cubierta: 80 %

+11.30
v |
+5.00
-
L
+0.00

esquema de alzado posterior

EXigencias a aplicar

1.- Superficie minima de hueco: 10% de la
superficie de la estancia que ventila,
excepto que no pueda cumplir la condicién
del punto siguiente en cuyo caso podrd
reducirse este indice.

2.- Superficie méxima de hueco en
fachadas: 12% (media entre las fachadas de
la ficha sin que en ningn caso supere el
20% en una misma fachadal).

3.- Huecos de proporciéon cuadrada o
verticales cuya relacién méxima entre
ancho y alt® sea de a-2a.

4.- Todos los huecos de una fachada no
deben de ser iguales ni compartir la misma
alineacion.

5.- Dintel méximo de huecos: 1,20m.

6.- Los huecos se deberdn repartir entre el
nUmero de fachadas existentes para que
éstas queden equilibradas.

7.- No se permitiran la creaciéon de
mansardas . No obstante, se podrd disponer
de ventanas tipo Velux en cubierta.

8.- Altura libre minima entre forjados: 2,20 m.
9.- Altura libre entre forjados aconsejable:
2,50 m.

10.- La Planta Baja de la vivienda siempre
deberd quedar lo suficientemente por
encima del terreno como para que todas
sus estancias tengan luz y ventilacion
natural. En el caso de que se tuviera que
levantar el forjado, el hueco inferior libre se
podria utilizar como amacén, bodega o
forjado sanitario.

11.- Las pendientes de cubierta serdn las
indicadas en la presente ficha, con una
variacién posible de +/-10%.

12.- Las alturas totales del edificio seran las
indicadas en la presente ficha, con una
tolerancia de 30 cm.

13.- Se aprovechardn los muros existentes
salvo que su estado de conservaciéon no lo
permita.

estado actual

manzanan® 2
casan® 10
50.20
37.54

Teresa Bandres Fanlo propistario

superficie exterior (m?)

superficie interior (m?)

PLAN ESPECIAL DEL NUCLEO URBANO DE SAQUES (HUESCA)
FICHAS DE ORDENACION

PEMAN Y FRANCO ARQUITECTOS S.C.P.

muro existente

leyenda

hueco existente

hueco propuesto

cubierta propuesta

E: 1/100

oropuesta

1 (75.08m7

nomero de viviendas |1 (6796m2)
2D+ S/C+1B tipologiaviv.i
1D+ S/C+1B tivciogiaviva




alzado frontal

escala 1/200.

a.f.= alzado frontal
a.l.= alzado lateral

Z

acceso

esquema de alzado frontal

a.l.

vivienda 9-10{7a)

_viviendo 8(5b)

vivienda 11{7a)

vivienda 12(2c])

EXigencias a aplicar

1.- Superficie minima de hueco: 10% de la
superficie de la estancia que ventila,
excepto que no pueda cumplir la condicién
del punto siguiente en cuyo caso podrd
reducirse este indice.

2.- Superficie méxima de hueco en
fachadas: 12% (media entre las fachadas de
la ficha sin que en ningn caso supere el
20% en una misma fachadal).

3.- Huecos de proporciéon cuadrada o
verticales cuya relacién méxima entre
ancho y alt® sea de a-2a.

4.- Todos los huecos de una fachada no
deben de ser iguales ni compartir la misma
alineacion.

5.- Dintel méximo de huecos: 1,20m.

6.- Los huecos se deberdn repartir entre el
nUmero de fachadas existentes para que
éstas queden equilibradas.

7.- No se permitiran la creaciéon de
mansardas . No obstante, se podrd disponer
de ventanas tipo Velux en cubierta.

8.- Altura libre minima entre forjados: 2,20 m.
9.- Altura libre entre forjados aconsejable:
2,50 m.

10.- La Planta Baja de la vivienda siempre
deberd quedar lo suficientemente por
encima del terreno como para que todas
sus estancias tengan luz y ventilacion
natural. En el caso de que se tuviera que
levantar el forjado, el hueco inferior libre se
podria utilizar como amacén, bodega o
forjado sanitario.

11.- Las pendientes de cubierta serdn las
indicadas en la presente ficha, con una
variacién posible de +/-10%.

12.- Las alturas totales del edificio seran las
indicadas en la presente ficha, con una
tolerancia de 30 cm.

13.- Se aprovechardn los muros existentes
salvo que su estado de conservaciéon no lo
permita.

estado actual

manzana n® 3
casare S
superficie exterior (m?) 7034
superficie interior (m?) 5324

Eduardo Ferrer Acin  propietario

PLAN ESPECIAL DEL NUCLEO URBANO DE SAQUES (HUESCA)
FICHAS DE ORDENACION

PEMAN Y FRANCO ARQUITECTOS S.C.P.

leyenda

muro existente

hueco existente

hueco propuesto

cubierta propuesta

E: 1/100

oropuesta

nomero de viviendas | ( 1 0648m2)
3D+ S+C+] B+1A tioo ogia viv.




1.- Superficie minima de hueco: 10% de la
superficie de la estancia que ventila,
excepto que no pueda cumplir la condicién
del punto siguiente en cuyo caso podrd
reducirse este indice.

2.- Superficie méxima de hueco en
fachadas: 12% (media entre las fachadas de
la ficha sin que en ningn caso supere €l
20% en una misma fachadal).

3.- Huecos de proporciéon cuadrada o
verticales cuya relacién méxima entre
ancho y alt® sea de a-2a.

4.- Todos los huecos de una fachada no
deben de ser iguales ni compartir la misma
alineacion.

5.- Dintel méximo de huecos: 1,20m.

6.- Los huecos se deberdn repartir entre el
. nUmero de fachadas existentes para que
ol shiencio 85 el permittan & reccionde
mansardas . No obstante, se podrd disponer
de ventanas tipo Velux en cubierta.

8.- Altura libre minima entre forjados: 2,20 m.
9.- Altura libre entre forjados aconsejable:
2,50 m.

10.- La Planta Baja de la vivienda siempre
deberd quedar lo suficientemente por
encima del terreno como para que todas
sus estancias tengan luz y ventilacion
natural. En el caso de que se tuviera que
levantar el forjado, el hueco inferior libre se
podria utilizar como amacén, bodega o
forjado sanitario.

11.- Las pendientes de cubierta serdn las
indicadas en la presente ficha, con una
variacién posible de +/-10%.

12.- Las alturas totales del edificio seran las
indicadas en la presente ficha, con una
tolerancia de 30 cm.

13.- Se aprovechardn los muros existentes
salvo que su estado de conservaciéon no lo
permita.

accesd’
vivienda 2

alzado frontal

escala 1/200.

a.f.= alzado frontal
a.l.= alzado lateral N

/

{Cota +0.00)

| |
i

— -1

—
: —————— S
N O
Q
planta tipo ® O
Vivienda 12{2c) Vivienda 11{7a) O
w
©)
+10.00 8
> [0}
&)
=
[0}
!
|
|
+3.25 [
:
! manzana n® 3
|
i § casan® 7Q
i g superficie exterior (m?) 8] 62
i 8 superficie interior (m?) 6470
- | Scceso =000 g Antonio Lafuente Olivan  cropietario
acceso Q
esquema de alzado lateral esquema de alzado frontal
PLAN ESPECIAL DEL NUCLEO URBANO DE SAQUES (HUESCA) o = 1 (82.59m?)
© .
FICHAS DE ORDENACION ) . . o ) d dos |1 89m?
GC) muro existente hueco existente hueco propuesto cubierta propuesta E: 1/100 8_ rumere ge vvEne (88 89 )
S ) o
PEMAN Y FRANCO ARQUITECTOS S.C.P. 0} 2 3D#/CHIB Toogti




alzado lateral 2

alzado lateral 1

—

accesol .

acceso

+040q‘

+040q‘

escala 1/200.
a.f.= alzado frontal

a.p.= alzado posterior

esquema de alzado frontal

a.p.

acceso

..QU\,UJ IR ,‘\?LU»

Vivienda 12{2c)

Vivienda 11{7q

Vivienda 9-10(7a)

EXigencias a aplicar

1.- Superficie minima de hueco: 10% de la
superficie de la estancia que ventila,
excepto que no pueda cumplir la condicién
del punto siguiente en cuyo caso podrd
reducirse este indice.

2.- Superficie méxima de hueco en
fachadas: 12% (media entre las fachadas de
la ficha sin que en ningn caso supere €l
20% en una misma fachada).

3.- Huecos de proporcién cuadrada o
verticales cuya relacién méxima entre
ancho y alt® sea de a-2a.

4.- Todos los huecos de una fachada no
deben de ser iguales ni compartir la misma
alineacion.

5.- Dintel méximo de huecos: 1,20m.

6.- Los huecos se deberdn repartir entre el
nUmero de fachadas existentes para que
éstas queden equilibradas.

7.- No se permitirn la creaciéon de
mansardas . No obstante, se podrd disponer
de ventanas tipo Velux en cubierta.

8.- Altura libre minima entre forjados: 2,20 m.
9.- Altura libre entre forjados aconsejable:
2,50 m.

10.- La Planta Baja de la vivienda siempre
deberd quedar lo suficientemente por
encima del terreno como para que todas
sus estancias tengan luz y ventilacion
natural. En el caso de que se tuviera que
levantar el forjado, el hueco inferior libre se
podria utilizar como amacén, bodega o
forjado sanitario.

11.- Las pendientes de cubierta serdn las
indicadas en la presente ficha, con una
variacién posible de +/-10%.

12.- Las alturas totales del edificio seran las
indicadas en la presente ficha, con una
tolerancia de 30 cm.

13.- Se aprovechardn los muros existentes
salvo que su estado de conservaciéon no lo
permita.

6 casar 70

=

8 superficie exterior (m?) 5877
_8 superficie interior (m?) 4566
g Antonio Lafuente Olivan  propietario
Q

IS 1 (76.07m?)
q:)) nomero de viviendas |1 (8] 29m2)
8— 2D+ S+C+1B  tipologiaviv.
5_ 2D+ S+C+1B o ogia viv.2




al2: i

vivienda 11{7a)

esquema de alzado lateral 2

vivienda 8{5b)

escala 1/200.

a.l.l= alzado lateral 1
a.l.2= alzado lateral 2

Vivienda 12{2c)

Vivienda 11{7a

esquema de alzado lateral 1

ExXigencias a aplicar

1.- Superficie minima de hueco: 10% de la
superficie de la estancia que ventila,
excepto que no pueda cumplir la condicién
del punto siguiente en cuyo caso podrd
reducirse este indice.

2.- Superficie méxima de hueco en
fachadas: 12% (media entre las fachadas de
la ficha sin que en ningn caso supere €l
20% en una misma fachada).

3.- Huecos de proporcién cuadrada o
verticales cuya relacién méxima entre
ancho y alt® sea de a-2a.

4.- Todos los huecos de una fachada no
deben de ser iguales ni compartir la misma
alineacion.

5.- Dintel méximo de huecos: 1,20m.

6.- Los huecos se deberdn repartir entre el
nUmero de fachadas existentes para que
éstas queden equilibradas.

7.- No se permitiran la creaciéon de
mansardas . No obstante, se podrd disponer
de ventanas tipo Velux en cubierta.

8.- Altura libre minima entre forjados: 2,20 m.
9.- Altura libre entre forjados aconsejable:
2,50 m.

10.- La Planta Baja de la vivienda siempre
deberd quedar lo suficientemente por
encima del terreno como para que todas
sus estancias tengan luz y ventilacion
natural. En el caso de que se tuviera que
levantar el forjado, el hueco inferior libre se
podria utilizar como amacén, bodega o
forjado sanitario.

11.- Las pendientes de cubierta serdn las
indicadas en la presente ficha, con una
variacién posible de +/-10%.

12.- Las alturas totales del edificio seran las
indicadas en la presente ficha, con una
tolerancia de 30 cm.

13.- Se aprovechardn los muros existentes
salvo que su estado de conservaciéon no lo
permita.

estado actual

superficie exterior (m?) 5877
superficie interior (m?) 4566

Antonio Lafuente Olivan  propietario

PLAN ESPECIAL DEL NUCLEO URBANO DE SAQUES (HUESCA)
FICHAS DE ORDENACION

PEMAN Y FRANCO ARQUITECTOS S.C.P.

leyenda

muro existente

hueco existente

hueco propuesto

cubierta propuesta

E: 1/100

oropuesta

1 (76.07m7)

nomero de viviendas |1 (8] 29m2)
2D+ S+C+1B  tipologiaviv.
2D+ S+C+] B tioo ogia viv.2




A.- Es preciso modificar la altura de los
forjados hasta alcanzar la recomendada:
2,50 m. de alturalibre.

B.- Primera planta con posibiidad de
recrecerse 70 cm. para albergar ventanas
en muro vertical.

C.- Si se recrece el muro se podrd eliminar la
mansarda existente.

Jo/lzodo lateral

1.- Superficie minima de hueco: 10% de la
superficie de la estancia que ventila,
excepto que no pueda cumplir la condicién
del punto siguiente en cuyo caso podrd
reducirse este indice.

2.- Superficie méxima de hueco en
fachadas: 12% (media entre las fachadas de
la ficha sin que en ningn caso supere el
20% en una misma fachada).

3.- Huecos de proporcién cuadrada o
verticales cuya relacién méxima entre
ancho y alt® sea de a-2a.

4.- Todos los huecos de una fachada no
deben de ser iguales ni compartir la misma
. — alineacion.
Vivienda 11(7a) 5.- Dintel méximo de huecos: 1,20m.

6.- Los huecos se deberdn repartir entre el
nUmero de fachadas existentes para que
éstas queden equilibradas.

7.- No se permitirdn la creaciéon de
mansardas . No obstante, se podrd disponer
de ventanas tipo Velux en cubierta.

8.- Altura libre minima entre forjados: 2,20 m.
9.- Altura libre entre forjados aconsejable:
2,50 m.

10.- La Planta Baja de la vivienda siempre
deberd quedar lo suficientemente por
encima del terreno como para que todas
sus estancias tengan luz y ventilacion
natural. En el caso de que se tuviera que
levantar el forjado, el hueco inferior libre se
podria utilizar como amacén, bodega o
forjado sanitario.

11.- Las pendientes de cubierta serdn las
indicadas en la presente ficha, con una
variacién posible de +/-10%.

12.- Las alturas totales del edificio serdn las
indicadas en la presente ficha, con una
tolerancia de 30 cm.
13.- Se aprovechardn los muros existentes
salvo que su estado de conservaciéon no lo

i

|

|

|

|

|

|

|
qQacceso }
{Cota +$.00)

alzado posterior alzado frontal af

escala 1/200.

a.f.= alzado frontal
a.p.= alzado posterior

EXigencias a aplicar

esquema de alzado posterior

esquema de alzado lateral

permita.
nda 12(2c) Vivienda 11{7aqj) Vivienda 9-10(7a)
manzana n® 3
s} casan® 2C
=
Q superficie exterior (m?) 4593
+0.00 O
S O superficie interior (m?) 3284
O
g Teresa Bandres Fanlo  propietario
esquema de alzado frontal Q

PLAN ESPECIAL DEL NUCLEO URBANO DE SAQUES (HUESCA)
FICHAS DE ORDENACION

muro existente hueco existente

nUmero de viviendas | (6568m2)
2D+ S/C+1B tipologiaviv.i

hueco propuesto cubierta propuesta E: 1/100

leyenda

PEMAN Y FRANCO ARQUITECTOS S.C.P.

oropuesta




A.- Es preciso modificar la altura de los
forjados hasta alcanzar la recomendada:
2,50 m. de altura libre. Alfura +0,00m. de
forjado tomada en la vivienda 26(3a), en el
punto de acceso desde la calle con las
nuevas rasantes previstas.

B.- Mantener, a ser posible, la geometria, la
proporcién y la posicién de las ventanas
existentes.

C.- Cubierta elevada 50 cm. respecto de su
situacién original.

1.- Superficie minima de hueco: 10% de la
superficie de la estancia que ventila,
excepto que no pueda cumplir la condicién
del punto siguiente en cuyo caso podrd
s 4 reducirse este indice.

(Cota -000) 2.- Superficie méxima de hueco en
fachadas: 12% (media entre las fachadas de
all Vivienda 21{5a) Vivienda 20{3a) la ficha sin quve en ningun caso supere el
20% en una misma fachadal).
3.- Huecos de proporcién cuadrada o
verticales cuya relacién méxima entre
ancho y alt® sea de a-2a.

4.- Todos los huecos de una fachada no
J% deben de ser iguales ni compartir la misma
ko alineacioén.
jE : 5.- Dintel méximo de huecos: 1,20m.
i

acceso
(Cota -000)

alzado lateral 1 alzado lateral 2

escala 1/200.

a.l.l1= alzado lateral 1 hb bbb bbbl 4 bhd 4 b4 b
a.l.2= alzado lateral 2 Lipld1grlad et b o] FFEd b
4 f; T

6.- Los huecos se deberdn repartir entre el
et L L nUmero de fachadas existentes para que
éstas queden equilibradas.

7.- No se permitirdn la creaciéon de
mansardas . No obstante, se podrd disponer
de ventanas tipo Velux en cubierta.

8.- Altura libre minima entre forjados: 2,20 m.
9.- Altura libre entre forjados aconsejable:
2,50 m.

10.- La Planta Baja de la vivienda siempre
deberd quedar lo suficientemente por

Qo Ty rysya encima del terreno como para que todas
sus estancias tengan luz y ventilacion
natural. En el caso de que se tuviera que
al2 Vivienda 20(3a) Viv. 21(5a) levantar el forjado, el hueco inferior libre se
podria utilizar como amacén, bodega o
forjado sanitario.

11.- Las pendientes de cubierta serdn las
indicadas en la presente ficha, con una
variacién posible de +/-10%.

12.- Las alturas totales del edificio seran las
indicadas en la presente ficha, con una
tolerancia de 30 cm.

13.- Se aprovechardn los muros existentes
salvo que su estado de conservaciéon no lo
permita.

{Cota +0.00) planta tipo ®

< o =

/Eodo frontal

+8.04 +8.04

: 1
)

exigencias a aplicar

!
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: manzana n® 6
6 casan® 3(]
=)
< o
esquema de alzado lateral 1 esquema de alzado frontal esquema de alzado lateral 2 8 superficie exteror (m3 43,23
_8 superficie interior (m?) 3078
4gJosé M?® Bandres Lamenca  ocropietario
Q
PLAN ESPECIAL DEL NUCLEO URBANO DE SAQUES (HUESCA) O g
FICHAS DE ORDENACION o ) ) ) o nimero de viviendas 1 (61.56m?)
) muro existente hueco existente hueco propuesto cubierta propuesta E: 1/100 8_
PEMAN Y FRANCO ARQUITECTOS S.C.P. @ < 2D+ S/CH1B rocociaw




A.- Es preciso modificar la altura de los
forjados hasta alcanzar la recomendada:
2,50 m. de altura libre. Alfura +0,00m. de
forjado tomada en la vivienda 20(3a), en el
punto de acceso desde la calle con las
nuevas rasantes previstas.

B.- Mantener, a ser posible, la geometria, la
proporcién y la posicién de las ventanas
existentes.

C.- Cubierta elevada 50 cm. respecto de su
situacién original.

1.- Superficie minima de hueco: 10% de la
superficie de la estancia que ventila,
excepto que no pueda cumplir la condicién
del punto siguiente en cuyo caso podrd
reducirse este indice.

2.- Superficie méxima de hueco en

BC0es0 - fachadas: 12% (media entre las fachadas de
[Cota -000)

(Cota -000)

alzado frontal ‘ alzado posterior la ficha sin que en ningUn caso supere el
| 20% en una misma fachada).
a.f. Vivienda 21(5a) enda 20(3a Vivienda 19(3a) 3. Huecos de proporcién cuadrada o

verticales cuya relacién méxima entre
ancho y alt® sea de a-2a.

4.- Todos los huecos de una fachada no
deben de ser iguales ni compartir la misma
alineacion.

5.- Dintel méximo de huecos: 1,20m.

6.- Los huecos se deberdn repartir entre el
nUmero de fachadas existentes para que
éstas queden equilibradas.

7.- No se permitirdn la creaciéon de
mansardas . No obstante, se podrd disponer
de ventanas tipo Velux en cubierta.

8.- Altura libre minima entre forjados: 2,20 m.
9.- Altura libre entre forjados aconsejable:
2,50 m.

10.- La Planta Baja de la vivienda siempre
deberd quedar lo suficientemente por
encima del terreno como para que todas
sus estancias tengan luz y ventilacion
natural. En el caso de que se tuviera que
levantar el forjado, el hueco inferior libre se

===

agceso ! escala 1/200.

{Cota +0.00) a.f.= alzado frontal

a.p.= alzado posterior

planta tipo ®

— s . .
a.p. Vivienda 19(3qj) Vivienda 20{3aj) Viv. 21{5a} 8 ?;ggloigzﬁzr%omo amacen, bodega o
—  11.-Las pendientes de cubierta serdn las
% indicadas en la presente ficha, con una
variacién posible de +/-10%.
O 12-Las alturas totales del edificio serdn las
v indicadas en la presente ficha, con una
pendiente de cubierta: 86 % - pendiente de cubierta: 86 % - O tolerancia de 30 cm.
QO 13-se aprovechardn los muros existentes
GC) salvo que su estado de conservaciéon no lo
al2 (®)) permita.
=X
Q
\( & ? | |
| | \‘ |
= 5 ‘1 .
= 0 ‘ |
- +0.00 L/// - +0.00 manzanan® &
e
Gmcce casan® 3(]

esquema de alzado posterior
esquema de alzado frontal superficie exterior (m?)  45.22
superficie interior (m?) 3355

José M? Bandres Lamenca  propietario

estado actual

PLAN ESPECIAL DEL NUCLEO URBANO DE SAQUES (HUESCA)
FICHAS DE ORDENACION

60.39m2} e dvercis 1 (67.10m?)
2D+ S/C+1B tipologiaviv.

muro existente hueco existente hueco propuesto cubierta propuesta E: 1/100

leyenda
oropuesta

PEMAN Y FRANCO ARQUITECTOS S.C.P.




alzado lateral

acgeeso
{Cota +0.00)

alzado frontal

planta tipo ®

acceso
GO

esquema de alzado frontal

+8.88)

+0.00]

escala 1/200.

a.f.= alzado frontal
= alzado posterior

a.f.

a.p.

(Cota -000)

Vivienda 21{5a) Vivienda 20{3a)

Vivienda 19{3a) Vivienda 20{3a)

esquema de alzado lateral

Vivienda 19{3a)

+8.88)

+0.00]

exigencias a aplicar

A.- Es preciso modificar la alfura de los
forjados hasta alcanzar la recomendada:
2,50 m. de altura libre. Alfura +0,00m. de
forjado tomada en el punto de acceso
desde la calle de la vivienda, con las nuevas
rasantes previstas.

B.- Mantener, a ser posible, la geometria, la
proporcién y la posicién de las ventanas
existentes.

1.- Superficie minima de hueco: 10% de la
superficie de la estancia que ventila,
excepto que no pueda cumplir la condicién
del punto siguiente en cuyo caso podrd
reducirse este indice.

2.- Superficie méxima de hueco en
fachadas: 12% (media entre las fachadas de
la ficha sin que en ningn caso supere el
20% en una misma fachadal).

3.- Huecos de proporciéon cuadrada o
verticales cuya relacién méxima entre
ancho y alt® sea de a-2a.

4.- Todos los huecos de una fachada no
deben de ser iguales ni compartir la misma
alineacion.

5.- Dintel méximo de huecos: 1,20m.

6.- Los huecos se deberdn repartir entre el
nUmero de fachadas existentes para que
éstas queden equilibradas.

7.- No se permitiran la creaciéon de
mansardas . No obstante, se podrd disponer
de ventanas tipo Velux en cubierta.

8.- Altura libre minima entre forjados: 2,20 m.
9.- Altura libre entre forjados aconsejable:
2,50 m.

10.- La Planta Baja de la vivienda siempre
deberd quedar lo suficientemente por
encima del terreno como para que todas
sus estancias tengan luz y ventilacion
natural. En el caso de que se tuviera que
levantar el forjado, el hueco inferior libre se
podria utilizar como amacén, bodega o
forjado sanitario.

11.- Las pendientes de cubierta serdn las
indicadas en la presente ficha, con una
variacién posible de +/-10%.

12.- Las alturas totales del edificio seran las
indicadas en la presente ficha, con una
tolerancia de 30 cm.

13.- Se aprovechardn los muros existentes
salvo que su estado de conservaciéon no lo
permita

estado actual

superficie exterior (m?) 4722
superficie interior (m?) 3304

Eduardo Ferrer Acin  propietario

PLAN ESPECIAL DEL NUCLEO URBANO DE SAQUES (HUESCA)
FICHAS DE ORDENACION

PEMAN Y FRANCO ARQUITECTOS S.C.P.

leyenda

muro existente

hueco existente

hueco propuesto cubierta propuesta

oropuesta

numero de viviendas | (6608m2)

1D+ S/C+1B tivologiaviv.




alzado posterior

acceso
{Cota +0.00)

planta tipo ®

pendiente de cubierta: 63 %

acceso
[__+0.0

esquema de alzado frontal

alzado frontal

| 863
L 793
[ 25.50
L 275
[ +000

occen
{Coia 10.00)
a.f. Vivienda 22(5a)) Vivienda 21({5a})
escala 1/200.
a.f.= alzado frontal | [i: 4
a.p.= alzado posterior “ ° :
: |
E
T |
a.p. Vivienda 22{5a)
pendiente de cubierta: 63 % =
i : o
! o
. =
.
-
= >
|
1
|
I P 1
! : [ i
7, ] i |
| e | !
| L |
I ‘
| | +0.00!
1‘ ............................................................ N,

esquema de alzado posterior

exigencias a aplicar

A.-Terreno de relleno rebajado en zona de
fachada posterior para comunicacion
directa con el resto de la manzana é.

1.- Superficie minima de hueco: 10% de la
superficie de la estancia que ventila,
excepto que no pueda cumplir la condicién
del punto siguiente en cuyo caso podrd
reducirse este indice.

2.- Superficie méxima de hueco en
fachadas: 12% (media entre las fachadas de
la ficha sin que en ningn caso supere €l
20% en una misma fachadal).

3.- Huecos de proporcién cuadrada o
verticales cuya relacién méxima entre
ancho y alt® sea de a-2a.

4.- Todos los huecos de una fachada no
deben de ser iguales ni compartir la misma
alineacion.

5.- Dintel méximo de huecos: 1,20m.

6.- Los huecos se deberdn repartir entre el
nUmero de fachadas existentes para que
éstas queden equilibradas.

7.- No se permitiran la creaciéon de
mansardas . No obstante, se podrd disponer
de ventanas tipo Velux en cubierta.

8.- Altura libre minima entre forjados: 2,20 m.
9.- Altura libre entre forjados aconsejable:
2,50 m.

10.- La Planta Baja de la vivienda siempre
deberd quedar lo suficientemente por
encima del terreno como para que todas
sus estancias tengan luz y ventilacion
natural. En el caso de que se tuviera que
levantar el forjado, el hueco inferior libre se
podria utilizar como amacén, bodega o
forjado sanitario.

11.- Las pendientes de cubierta serdn las
indicadas en la presente ficha, con una
variacién posible de +/-10%.

12.- Las alturas totales del edificio seran las
indicadas en la presente ficha, con una
tolerancia de 30 cm.

13.- Se aprovechardn los muros existentes
salvo que su estado de conservaciéon no lo
permita

estado actual

manzana n® 6
casan® 5al
superficie exterior (m?) 6058
superficie interior (m?) 4546

Eduardo Ferrer Acin  propietario

PLAN ESPECIAL DEL NUCLEO URBANO DE SAQUES (HUESCA)

FICHAS DE ORDENACION

PEMAN Y FRANCO ARQUITECTOS S.C.P.

leyenda

muro existente

hueco existente

hueco propuesto

cubierta propuesta

E: 1/100

oropuesta

nomero de viviendas | (9092m2)
3D+ S/C"‘] B fivo ogia viv.




Jﬂdo lateral 1

acc esof
{Cota +0.QO)
|

alzado lateral 2

+10.44
[_+0.00]
<

esquema de alzado frontal

planta tipo @

alzado frontal

a.l

escala 1/200.

a.f.= alzado frontal
a.l.= alzado lateral

Vivienda 23{5a)

+10.44

+0.00]

esquema de alzado lateral 1

GECED
(Cota <000)

a.f. Vivienda 23{5a)

Vivienda 22(5aqj) Vivienda 21{5aqj)

acceso
(Cota -000)

Vivienda 21{5a)

+10.33

<

(Cota -000)

Vivienda 20{3a) Vivienda 19{3a)

esquema de alzado lateral 2

exigencias a aplicar

1.- Superficie minima de hueco: 10% de la
superficie de la estancia que ventila,
excepto que no pueda cumplir la condicién
del punto siguiente en cuyo caso podrd
reducirse este indice.

2.- Superficie méxima de hueco en
fachadas: 12% (media entre las fachadas de
la ficha sin que en ningn caso supere el
20% en una misma fachada).

3.- Huecos de proporcién cuadrada o
verticales cuya relacién méxima entre
ancho y alt® sea de a-2a.

4.- Todos los huecos de una fachada no
deben de ser iguales ni compartir la misma
alineacion.

5.- Dintel méximo de huecos: 1,20m.

6.- Los huecos se deberdn repartir entre el
nUmero de fachadas existentes para que
éstas queden equilibradas.

7.- No se permitirdn la creaciéon de
mansardas . No obstante, se podrd disponer
de ventanas tipo Velux en cubierta.

8.- Altura libre minima entre forjados: 2,20 m.
9.- Altura libre entre forjados aconsejable:
2,50 m.

10.- La Planta Baja de la vivienda siempre
deberd quedar lo suficientemente por
encima del terreno como para que todas
sus estancias tengan luz y ventilacion
natural. En el caso de que se tuviera que
levantar el forjado, el hueco inferior libre se
podria utilizar como amacén, bodega o
forjado sanitario.

11.- Las pendientes de cubierta serdn las
indicadas en la presente ficha, con una
variacién posible de +/-10%.

12.- Las alturas totales del edificio serdn las
indicadas en la presente ficha, con una
tolerancia de 30 cm.

13.- Se aprovechardn los muros existentes
salvo que su estado de conservaciéon no lo
permita

estado actual

superficie exterior (m?) 3] ] 7

superficie interior (m?) 2444

Eduardo Ferrer Acin  propietario

PLAN ESPECIAL DEL NUCLEO URBANO DE SAQUES (HUESCA)
FICHAS DE ORDENACION

PEMAN Y FRANCO ARQUITECTOS S.C.P.

leyenda

muro existente

hueco existente

hueco propuesto

cubierta propuesta

E: 1/100

oropuesta

numero de viviendas | (7332m2)
2D+ S+C+1B tipologiaviv.i




alzado posterior

§

|

TT

acceso
{Cota +0.00)

planta tipo @

pendiente de cubierta: 83 %

alzado frontal

escala 1/

a.f.= alzado frontal
a.p.= alzado posterior

200.

af.

Vivienda 26(4a) Vivienda 25 (10c)

Vivienda 24 (10c)

=

+0.00]

a.p.

Vivienda 24 (10c)

pendiente de cubierta: 83 %

Vivienda 25 (10c)

Vivienda 26 (4a)

esquema de alzado posterior

A.- Con posible modificacién de la situacién
de ventanas original por coincidir con el
forjado actual.

B.- Cota de acceso ligeramente modificada
(incrementada) respecto de la cota original:
forjado superior situado a +2.75m. respecto
aella.

1.- Superficie minima de hueco: 10% de la
superficie de la estancia que ventila,
excepto que no pueda cumplir la condicién
del punto siguiente en cuyo caso podrd
reducirse este indice.

2.- Superficie méxima de hueco en
fachadas: 12% (media entre las fachadas de
la ficha sin que en ningn caso supere el
20% en una misma fachadal).

3.- Huecos de proporciéon cuadrada o
verticales cuya relacién méxima entre
ancho y alt® sea de a-2a.

4.- Todos los huecos de una fachada no
deben de ser iguales ni compartir la misma
alineacion.

5.- Dintel méximo de huecos: 1,20m.

6.- Los huecos se deberdn repartir entre el
nUmero de fachadas existentes para que
éstas queden equilibradas.

7.- No se permitiran la creaciéon de
mansardas . No obstante, se podrd disponer
de ventanas tipo Velux en cubierta.

8.- Altura libre minima entre forjados: 2,20 m.
9.- Altura libre entre forjados aconsejable:
2,50 m.

10.- La Planta Baja de la vivienda siempre
deberd quedar lo suficientemente por
encima del terreno como para que todas
sus estancias tengan luz y ventilacion
natural. En el caso de que se tuviera que
levantar el forjado, el hueco inferior libre se
podria utilizar como amacén, bodega o
forjado sanitario.

11.- Las pendientes de cubierta serdn las
indicadas en la presente ficha, con una
variacién posible de +/-10%.

12.- Las alturas totales del edificio seran las
indicadas en la presente ficha, con una
tolerancia de 30 cm.

13.- Se aprovechardn los muros existentes
salvo que su estado de conservaciéon no lo
permita

exigencias a aplicar

manzanan® 6

10c
63.17
47.10

casan®
superficie exterior (m?)
superficie interior (m?)

Gonzalo Lope Vara  propietario

estado actual

PLAN ESPECIAL DEL NUCLEO URBANO DE SAQUES (HUESCA)

FICHAS DE ORDENACION

PEMAN Y FRANCO ARQUITECTOS S.C.P.

leyenda

muro existente

hueco existente

hueco propuesto

cubierta propuesta

E: 1/100

nomero de viviendas | (9420m2)
3D+ S/C+1B tipologiaviv.

oropuesta




alzado posterior

-

1

ra
15

acceso

+0-001

OTE-+U. 00}

escala 1/200.
a.f.= alzado frontal

a.p.= alzado posterior

Vivienda 26(4a)

Vivienda 25 (10c)

Vivienda 24 (10c)

A.- Recrecida su altura total, respecto ala
supuesta altura original, 1 metro por
modificaciéon de las cotas de nivel.

B.- Situacién de forjados modificada por el
cambioc de las cotas de nivel: nueva cota
0,00m. de la vivienda planteada al nivel de
acceso desde la calle.

1.- Superficie minima de hueco: 10% de la
superficie de la estancia que ventila,
excepto que no pueda cumplir la condicién
del punto siguiente en cuyo caso podrd
reducirse este indice.

2.- Superficie méxima de hueco en
fachadas: 12% (media entre las fachadas de
la ficha sin que en ningn caso supere €l
20% en una misma fachadal).

3.- Huecos de proporcién cuadrada o
verticales cuya relacién méxima entre
ancho y alt® sea de a-2a.

4.- Todos los huecos de una fachada no
deben de ser iguales ni compartir la misma
alineacion.

5.- Dintel méximo de huecos: 1,20m.

6.- Los huecos se deberdn repartir entre el
nUmero de fachadas existentes para que
éstas queden equilibradas.

7.- No se permitirdn la creaciéon de
mansardas . No obstante, se podrd disponer
de ventanas tipo Velux en cubierta.

8.- Altura libre minima entre forjados: 2,20 m.
9.- Altura libre entre forjados aconsejable:
2,50 m.

10.- La Planta Baja de la vivienda siempre
deberd quedar lo suficientemente por
encima del terreno como para que todas
sus estancias tengan luz y ventilacion
natural. En el caso de que se tuviera que
levantar el forjado, el hueco inferior libre se
podria utilizar como amacén, bodega o
forjado sanitario.

11.- Las pendientes de cubierta serdn las
indicadas en la presente ficha, con una

6 variacién posible de +/-10%.
alzado frontal (O 12 Las alturas fotales del edfficio serdn las
—  indicadas en la presente ficha, con una
% tolerancia de 30 cm.
. — . 13.- Se aprovechardn los muros existentes
Vivienda 24 (10c) Vivienda 26 (4a) O salvo que su estado de conservacion no lo
“2 permita
©)
g
%
[ =X
.................................................... | Q
]
CELCEREEREEEEEEEE R EEREE LR CER EE LD §
manzana n® 6
6 casane 10C
+0.00 +0.00/ +0.00/ _2
> > 8 superficie exterior (m?) 41 57
esquema de seccién e m i
squema de alzado posterior o copericie nieror () 30.49
AR O
esquema de alzado frontal g Gonzalo Lope Vara  propietario
Q
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alzado posterior

alzado lateral

alzado frontal

esquema de alzado lateral

v

+0.00]

af.

escala 1/200.

a.f.= alzado frontal
a.p.= alzado posterior

=

a.p.

Vivienda 26(4a

Vivienda 25 (10c)

Vivienda 24 (10c)

esquema de alzado frontal

Vivienda 24 (10c)

v

+0.00]

Vivienda 25 (10c) Vivienda 26 (4a)

e

esquema de alzado posterior

~

A.- Recrecida su altura total, respecto ala
supuesta altura original, 84 cm. por
modificaciéon de las cotas de nivel.

B.- Situacién de forjados modificada por el
cambioc de las cotas de nivel: nueva cota
0,00m. de la vivienda planteada al nivel de
acceso desde la calle.

1.- Superficie minima de hueco: 10% de la
superficie de la estancia que ventila,
excepto que no pueda cumplir la condicién
del punto siguiente en cuyo caso podrd
reducirse este indice.

2.- Superficie méxima de hueco en
fachadas: 12% (media entre las fachadas de
la ficha sin que en ningn caso supere €l
20% en una misma fachada).

3.- Huecos de proporcién cuadrada o
verticales cuya relacién méxima entre
ancho y alt® sea de a-2a.

4.- Todos los huecos de una fachada no
deben de ser iguales ni compartir la misma
alineacion.

5.- Dintel méximo de huecos: 1,20m.

6.- Los huecos se deberdn repartir entre el
nUmero de fachadas existentes para que
éstas queden equilibradas.

7.- No se permitirdn la creaciéon de
mansardas . No obstante, se podrd disponer
de ventanas tipo Velux en cubierta.

8.- Altura libre minima entre forjados: 2,20 m.
9.- Altura libre entre forjados aconsejable:
2,50 m.

10.- La Planta Baja de la vivienda siempre
deberd quedar lo suficientemente por
encima del terreno como para que todas
sus estancias tengan luz y ventilacion
natural. En el caso de que se tuviera que
levantar el forjado, el hueco inferior libre se
podria utilizar como amacén, bodega o
forjado sanitario.

11.- Las pendientes de cubierta serdn las
indicadas en la presente ficha, con una
variacién posible de +/-10%.

12.- Las alturas totales del edificio seran las
indicadas en la presente ficha, con una
tolerancia de 30 cm.

13.- Se aprovechardn los muros existentes
salvo que su estado de conservaciéon no lo
permita

exigencias a aplicar

manzana n® 6
casan® 4(]
superficie exterior (m?) 44 .44
superficie interior (m?) 3] 6]

Pablo Fanlo Ferrer propietario

estado actual
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hueco existente

hueco propuesto
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alzado posterior

alzado lateral 1

alzado lateral 2

—

alzado frontal

acceso

=

+2.85

|
{Cota +0.00) planta tipo ®

=z

o

L

+2.85

+0.00]

| ——

esquema de alzado lateral 2

+9.14

vz

+2.85

+2.85

1.- Superficie minima de hueco: 10% de la
superficie de la estancia que ventila,
excepto que no pueda cumplir la condicién
del punto siguiente en cuyo caso podrd
reducirse este indice.

2.- Superficie méxima de hueco en
fachadas: 12% (media entre las fachadas de
la ficha sin que en ningn caso supere €l
20% en una misma fachada).

3.- Huecos de proporcién cuadrada o
verticales cuya relacién méxima entre
ancho y alt® sea de a-2a.

4.- Todos los huecos de una fachada no
deben de ser iguales ni compartir la misma
alineacion.

5.- Dintel méximo de huecos: 1,20m.

6.- Los huecos se deberdn repartir entre el
nUmero de fachadas existentes para que
éstas queden equilibradas.

7.- No se permitiran la creaciéon de
mansardas . No obstante, se podrd disponer
de ventanas tipo Velux en cubierta.

8.- Altura libre minima entre forjados: 2,20 m.
9.- Altura libre entre forjados aconsejable:
2,50 m.

10.- La Planta Baja de la vivienda siempre
deberd quedar lo suficientemente por
encima del terreno como para que todas
sus estancias tengan luz y ventilacion
natural. En el caso de que se tuviera que
levantar el forjado, el hueco inferior libre se
podria utilizar como amacén, bodega o
forjado sanitario.

11.- Las pendientes de cubierta serdn las
indicadas en la presente ficha, con una
variacién posible de +/-10%.

12.- Las alturas totales del edificio seran las
indicadas en la presente ficha, con una
tolerancia de 30 cm.

13.- Se aprovechardn los muros existentes
salvo que su estado de conservaciéon no lo
permita

exigencias a aplicar

+0.00 +0.00 +0.00 .
= = 7 manzana n” 7
esquema de alzado posterior esquema de alzado lateral 1 esquema de alzado frontal 5 coarr 13d
=)
g superficie exterior (m?) 6007
_8 superficie interior (m?) 4677
-g Sdad. de Vecinos de Saqués propietario
Q
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) muro existente hueco existente L J hueco propuesto cubierta propuesta E: 1/100 8_ nomero de viviendas ( -24m )
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A.-Terreno de relleno rebajado en zona de
fachada posterior para comunicacion
directa con el resto de la manzana é.

1.- Superficie minima de hueco: 10% de la
superficie de la estancia que ventila,
excepto que no pueda cumplir la condicién
del punto siguiente en cuyo caso podrd
reducirse este indice.

2.- Superficie méxima de hueco en
fachadas: 12% (media entre las fachadas de
la ficha sin que en ningn caso supere €l
20% en una misma fachada).

3.- Huecos de proporciéon cuadrada o
verticales cuya relacién méxima entre
ancho y alt® sea de a-2a.

4.- Todos los huecos de una fachada no
deben de ser iguales ni compartir la misma
alineacion.

5.- Dintel méximo de huecos: 1,20m.

6.- Los huecos se deberdn repartir entre el
nUmero de fachadas existentes para que
éstas queden equilibradas.

7.- No se permitiran la creaciéon de

al Vivienda 26(4a) Vivienda 25 (10c) Vivienda 24 (10c) mansardas . No obstante, se podra disponer
de ventanas tipo Velux en cubierta.

8.- Altura libre minima entre forjados: 2,20 m.
9.- Altura libre entre forjados aconsejable:
.......................... 2,50 m.

] 10.- La Planta Baja de la vivienda siempre
deberd quedar lo suficientemente por
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, encima del terrenc como para que todas
AT 11 sus estancias tengan luz y ventilacion
] 1 natural. En el caso de que se tuviera que
levantar el forjado, el hueco inferior libre se

B | odrfa utilizar como almacén, bodega o
escala 1/200. [T LY ?orjado sanitario. ©
a.f.= alzado frontal . . 11.- Las pendientes de cubierta serdn las
a.l.= alzado lateral i : indicadas en la presente ficha, con una
variacién posible de +/-10%.

12.- Las alturas totales del edificio seran las
indicadas en la presente ficha, con una
tolerancia de 30 cm.

— . .
O 13.- Se aprovechardn los muros existentes
() salvo que su estado de conservacion no lo
Q__l permita
O
e 47;17] [curgg%go] : O
w
planta tipo @ af. Vivienda 23(5q) Vivienda 22(5q) Vivienda 21(5q) 8
C
(0]
&)
X
(0]
+3.00]
~~~~~~~~~~~~~~~~~~
/ N
esquema de alzado frontal
Ps,
) ey
oD D 0/6'/7/@
+0.00]
manzana n® 6
esquema de alzado lateral
s} casan® 5A
=
8 superficie exterior (m?) 8722
_ 8 superficie interior (m?) 6205
+0.
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""" > g Eduardo Ferrer Acin  propietario
(0]
esquema de alzado posterior
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alzado frontal

acceso
{Cofra #0.00)

alzado lateral

planta tipo @

escala 1/200.

a.f.= alzado frontal
a.l.= alzado lateral

af.

—_

a.l.

Vivienda 34(1b)

Vivienda 34(1b)

exigencias a aplicar

1.- Superficie minima de hueco: 10% de la
superficie de la estancia que ventila,
excepto que no pueda cumplir la condicién
del punto siguiente en cuyo caso podrd
reducirse este indice.

2.- Superficie méxima de hueco en
fachadas: 12% (media entre las fachadas de
la ficha sin que en ningn caso supere €l
20% en una misma fachadal).

3.- Huecos de proporcién cuadrada o
verticales cuya relacién méxima entre
ancho y alt® sea de a-2a.

4.- Todos los huecos de una fachada no
deben de ser iguales ni compartir la misma
alineacion.

5.- Dintel méximo de huecos: 1,20m.

6.- Los huecos se deberdn repartir entre el
nUmero de fachadas existentes para que
éstas queden equilibradas.

7.- No se permitiran la creaciéon de
mansardas . No obstante, se podrd disponer
de ventanas tipo Velux en cubierta.

8.- Altura libre minima entre forjados: 2,20 m.
9.- Altura libre entre forjados aconsejable:
2,50 m.

10.- La Planta Baja de la vivienda siempre
deberd quedar lo suficientemente por
encima del terreno como para que todas
sus estancias tengan luz y ventilacion
natural. En el caso de que se tuviera que
levantar el forjado, el hueco inferior libre se
podria utilizar como amacén, bodega o
forjado sanitario.

11.- Las pendientes de cubierta serdn las
indicadas en la presente ficha, con una
variacién posible de +/-10%.

12.- Las alturas totales del edificio seran las
indicadas en la presente ficha, con una
tolerancia de 30 cm.

13.- Se aprovechardn los muros existentes
salvo que su estado de conservaciéon no lo
permita

+5.40 +5.40
manzanan® |
6 casare 10
D
=
8 superficie exterior (m?) 5736
l_, O superficie interior (m?) 37.62
+0.00 +0.00 —— O
) g Rafael Arruebo Aso  propietario
esquema de alzado frontal esquema de alzado lateral Qo
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FICHAS DE ORDENACION _g . . . o nUmero de viviendas | (7524m2)
) muro existente hueco existente hueco propuesto cubierta propuesta E: 1/100 8_
> . [
PEMAN Y FRANCO ARQUITECTOS S.C.P. o 8 2D+ S/CHIB rooiocian




Ayuntamiento de Texto Refundido. Anexo 1. Plan Especial del nucleo urbano de Saqués
! Biescas Plan General de Ordenacion Urbana de Biescas
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